Starosta Krasnicki

Al. Niepodlegtosci 20

23-204 Krasnik Krasnik, dnia 14 kwietnia 2026 r.
Gn.6821.2.35.2025

DECYZIA

Na podstawie art. 124 ust. 1i 2, art. 124a w zwigzku z art. 113 ust. 6 7 i art. 118a ust. 2
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 r., poz. 399) - dalej:
u.g.n. oraz art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2025 r,, poz. 1691)- dalej: k.p.a.,

na wniosek Gminy Annopol, ul. Rynek 1, 23-235 Annopol, dziatajgcej przez Petnomocnika — Panig

I : - c; csle] Investorem

Starosta Krasnicki

1. Ogranicza sposdb korzystania z czedci nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym,
potozonej w Gminie Annopol, dziatka nr 147 obreb Opoczka Mata o powierzchni catkowitej 0,2334 ha,
dla ktérej Sad Rejonowy w Krasniku V Wydziat Ksigg Wieczystych nie prowadzi ksiegi wieczystej,
stanowiacej wiasno$¢ niezyjacej Pani || o2 nie:viaceso Pana [
B -o0rzc: zezwolenie Gminie Annopol na zatozenie i przeprowadzenie przez ww. dziatke
inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie sieci kanalizacji sanitarnej DN 200 mm w ramach
zadania pn. ,Budowa kanalizacji w Opoczce”. Catkowity zakres ograniczenia wyznaczony jako pas
technologiczny o powierzchni 19 m? przedstawiono szczegétowo na zatgczniku graficznym, tj. mapie
do celdw prawnych, stanowigcej zatacznik graficzny do niniejszej decyzji.

2. Ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1, polega¢ bedzie
w szczegdlnosci na zapewnieniu prawa wstepu na przedmiotowg nieruchomosé dla upowaznionych
przedstawicieli Inwestora, w celu wykonania w obszarze zajecia prac budowlano-montazowych
i innych czynnosci zwigzanych z zatozeniem i przeprowadzeniem inwestycji, o ktorej mowa w ust. 1
niniejszej decyzji, a takze w celu wykonania czynnosci zwigzanych z przebudows, konserwacja,
usuwaniem awarii i eksploatacjg ciggdw, przewoddw i urzadzen wykonanych w ramach
przedmiotowej inwestycji. Ponadto w obszarze zajecia obowigzujg ograniczenia w korzystaniu
z nieruchomosci, polegajgce na obowigzku korzystania z tego pasa w sposéb zgodny z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami prawa.

3. Zobowigzuje Inwestora do przywrdcenia nieruchomosci, o ktéorej mowa w ust. 1, do stanu
poprzedniego, niezwtocznie po zakonczeniu prac, o ktdrych mowa w ust. 2.

4. Kazdoczesny wtasciciel nieruchomosci jest obowigzany udostepnié nieruchomos¢, o ktorej mowa
w ust. 1. Obowigzek udostepnienia nieruchomosci podlega egzekucji administracyjne;j.

UZASADNIENIE
Whnioskiem z dnia 09 wrzesnia 2025 roku (data wptywu do tut. urzedu: 10.09.2025 r.),

Inwestor - Gmina Annopol, dziatajagc poprzez Petnomocnika — Panig _



(petnomocnictwo Nr 24/2025 z dnia 02.10.2025 r., Nr 27/2025 z dnia 05.12.2025 r. oraz Nr 5/2026
z dnia 07.04.2026 r.) zwrdcit sie do Starosty Krasnickiego o wydanie w trybie art. 124 u.g.n. w zw.
z art. 124a u.g.n. decyzji ograniczajgcej sposob korzystania z nieruchomosci w celu realizacji inwestycji
celu publicznego.

Na podstawie zatgczonych do wniosku dokumentdéw tut. organ stwierdzit, ze podanie zawiera
braki, dlatego tez w dniu 16.09.2025 r. wystosowat do Wnioskodawcy pismo z wezwaniem do ich
usuniecia, w terminie 2 miesiecy od dnia otrzymania wezwania. Pismami z dnia 17.11.2025 r,
09.12.2025 r. oraz 11.12.2025 r. uzupetniono przedmiotowy wniosek.

Na podstawie zgromadzonej dokumentacji stwierdzono nastepujacy stan faktyczny:

Inwestor planuje przeprowadzenie inwestycji polegajacej na budowie sieci kanalizacji
sanitarnej DN 200 mm w ramach zadania pn. ,,Budowa kanalizacji w Opoczce”.

W ewidencji gruntéw i budynkdéw dziatka nr 147, figuruje w pozycji rejestrowej G14, gdzie jako
wtasciciele wpisani sg Pani _ oraz Pan _, przy czym z zatgczonych do
whniosku dokumentéw wynika, ze zarowno Pani _jak i Pan _ zmarli

i nie zostali ustaleni ich spadkobiercy.

Dowdd:

1. Wypis z rejestru gruntow GK.6621.7264.2025;

2. Odpis skrocony aktu zgonu _ znak: USC/OS/3 nr AH _,'

3. Odpis skrocony aktu zgonu _ znak: USC/0S/3 nr AH _;

4. Pismo z dnia 06 listopada 2025 r., Numer: 50951.0124.145.145.2025, | Wydziatu Cywilnego Sadu

Rejonowego w Krasniku.

Z tresci wniosku oraz zatgcznikdw do niego wynika, ze dla przedmiotowe]j nieruchomosci Sad
Rejonowy w Krasniku, V Wydziat Ksigg Wieczystych nie prowadzi ksiegi wieczystej, ani zbioru
dokumentoéw.

1. Pismo z Sadu Rejonowego w Krasniku, V Wydziatu Ksigg Wieczystych z dnia 24.10.2025 r., znak:
DZKO/LU1K/00000241/25.

Powyzszg nieruchomos$é nalezy traktowac jako nieruchomos$¢ o nieuregulowanym stanie
prawnym, stosownie do art. 113 ust. 6 u.g.n. Zgodnie z brzmieniem tego przepisu, przez
nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym rozumie sie nieruchomosé, dla ktérej ze wzgledu
na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych dokumentéw nie mozna ustali¢ osob,
ktorym przystugujg do niej prawa rzeczowe. Przepis ten stosuje sie réwniez, jezeli wiasciciel lub
uzytkownik wieczysty nie zyje i nie przeprowadzono lub nie zostato zakonczone postepowanie
spadkowe (art. 113 ust. 7 u.g.n.).

Zgodnie z art. 124 ust. 1 u.g.n. starosta, wykonujgcy zadanie z zakresu administracji rzgdowej,
moze ograniczy¢, w drodze decyzji, sposdb korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia
na zaktadanie i przeprowadzenie na nieruchomosci ciggdw drenazowych, przewoddw i urzadzen
stuzagcych do przesytania lub dystrybucji ptyndw, pary, gazéw i energii elektrycznej oraz urzadzen
tacznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewoddéw i urzadzen, jezeli wtasciciel
lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie
z planem miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie z decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego. Ograniczenie sposobu korzystania z nieruchomosci na podstawie art. 124 ust. 1
u.g.n. zostato uzaleznione przez ustawodawce od tgcznego spetnienia dwdch zasadniczych przestanek.



Po pierwsze, wystgpienie z wnioskiem o wydanie decyzji ograniczajgcej sposéb korzystania
z nieruchomosci powinno zosta¢ poprzedzone przeprowadzeniem z wtascicielem nieruchomosci lub
uzytkownikiem wieczystym rokowan, majgcych na celu udostepnienie nieruchomosci w sposéb
dobrowolny (wyrazenie zgody na realizacje okreslonej inwestycji). Przy czym przepis art. 124a u.g.n.
nakazuje stosowac przepisy art. 124 ust. 1-2 odpowiednio do nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym, z wylgczeniem obowigzku przeprowadzenia rokowan z wtascicielem lub
uzytkownikiem wieczystym. Do postepowan w sprawie ograniczenia sposobu korzystania
z nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym nalezy stosowac przepisy art. 114 ust. 3i 4, art.
115 ust. 31 4 oraz art. 118a ust. 2 i 3 u.g.n. Po drugie, decyzja o ograniczeniu sposobu korzystania
z nieruchomosci moze dotyczy¢ wytgcznie inwestycji spetniajgcej kryteria celu publicznego
oraz zawierac tylko takie rozstrzygniecia, ktore sg zgodne z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego lub z decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Cel publiczny okresla
art. 6 u.g.n., natomiast wymodg zachowania zgodnosci ograniczenia sposobu korzystania
z nieruchomosci z planem miejscowym lub z decyzjg lokalizacyjng odnosi sie przede wszystkim do
obszaru nieruchomosci, ktory objety zostat przeznaczeniem pod budowe publicznych urzadzen
infrastruktury technicznej lub na ktérym ustalona zostata lokalizacja tego typu inwestycji.

Planowana inwestycja tj. budowa sieci kanalizacji sanitarnej, a w konsekwencji wnioskowany
zakres ograniczenia sposobu korzystania z przedmiotowej nieruchomosci zgodny jest z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, uchwalonym uchwatg Nr XLIV/275/10 Rady Miejskiej
w Annopolu z dnia 29.10.2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Annopol w zakresie terendw urbanizowanych (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Lubelskiego Nr 54 r., poz. 1135 z dnia 15 kwietnia 2011 r.). Ze znajdujgcego sie w aktach sprawy
wypisu z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, znak: GP.6727.61.2025 z dnia
09.10.2025 r. wynika, ze dziatka nr 147 potozona w obrebie ewidencyjnym Opoczka Mata, lezy
czesciowo w obrebie terenu oznaczonego jako: M 27 RM,MN (tereny zabudowy zagrodowej
oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), cze$ciowo w obrebie terenu oznaczonego
jako: M 26 R (tereny rolnicze), czesciowo w obrebie terenu oznaczonego jako: KDG (droga gminna),
w pozostatej czesci w terenie nie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Jak ustalit Organ, przedmiotowa inwestycja bedzie przebiega¢ w obrebie terenu oznaczonego jako
M 26 R (tereny rolnicze) oraz KDG (droga gminna). Zgodnie z ustaleniami ogolnymi dla terendéw
rolniczych dopuszcza sie przebieg sieci oraz lokalizowanie urzadzen infrastruktury techniczne;.
Réwniez ustalenia szczegdtowe dla terendw przeznaczonych pod drogi gminne dopuszczajg realizacje
infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem drogi.

Dowdd: - Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Annopol z dnia

09.10.2025 r. znak: GP.6727.61.2025.

Stosownie do tresci art. 114 ust. 3 u.g.n., w przypadku nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym informacje o zamiarze wywfaszczenia, starosta wykonujgcy zadanie z zakresu
administracji rzgdowej, podaje do publicznej wiadomosci w sposdb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci oraz na stronach internetowych starostwa powiatowego, a takze przez ogtoszenie
w prasie o zasiegu ogoélnopolskim. Jezeli wywtaszczenie dotyczy czesci nieruchomosci, ogtoszenie
zawiera roéwniez informacje o zamiarze wszczecia postepowania w sprawie podziatu tej
nieruchomosci. Zgodnie z przepisem art. 114 ust. 4 ww. ustawy, jezeli w terminie 2 miesiecy od dnia
ogtoszenia, o ktérym mowa w ust. 3 nie zgtoszg sie osoby, ktore wykaza, ze przystugujg im prawa
rzeczowe do nieruchomosci, mozna wszczg¢ postepowanie wywtaszczeniowe.
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Starosta Krasnicki ogtoszeniem z dnia 17.12.2025 r. poinformowat o zamiarze ograniczenia
sposobu korzystania z nieruchomosci gruntowej o nieuregulowanym stanie prawnym, oznaczonej jako
dziatka ewid. nr 147, potozona w obrebie ewidencyjnym Opoczka Mata.

Ogtoszenie Starosty Krasnickiego ukazato sie:

- na famach dziennika o zasiegu ogdlnopolskim p.t. ,Otoprzetargi.pl” w dniu 17.12.2025 r,;

- na stronie internetowej tut. urzedu oraz stronie BIP https://powiatkrasnik.e-bip.eu/ w dniu
17.12.2025r.

oraz zostato wywieszone na:

- tablicy ogtoszen Starostwa Powiatowego w Krasniku w dniu 17.12.2025r,,

- Urzedu Miejskiego w Annopolu w dniu 18.12.2025 .

W terminie dwdch miesiecy od dnia ogtoszenia nie zgtosity sie osoby, ktére by wykazaty, ze do
ww. nieruchomosci przystugujg im prawa rzeczowe.

Stosownie do przepisu art. 115 ust. 3 u.g.n. wszczecie postepowania wywtaszczeniowego
nastepuje z dniem doreczenia zawiadomienia stronom lub z dniem okreslonym w ogtoszeniu
0 wszczeciu postepowania, wywieszonym w urzedzie starostwa powiatowego, po uptywie terminu,
o ktorym mowa w art. 114 ust. 4.

Ogtoszeniem z dnia 26.02.2026 r., Starosta Krasnicki wszczat z dniem 26.02.2026 r.
postepowanie w sprawie ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym oraz poinformowat strony o mozliwosci zapoznania sie z zebranym materiatem
dowodowym, a takze wypowiedzenia sie przed wydaniem decyzji co do zebranych dowoddw
i materiatdéw oraz zgtoszonych zgdan. Zawiadomienie powyzsze stosownie do dyspozycji art. 115 ust.
3 u.g.n. zostato wywieszone w dniu 26.02.2026 r. na tablicy ogtoszenn Starostwa Powiatowego
w Krasniku oraz zamieszczone na stronie BIP https://powiat krasnik.e-bip.eu/. W okresie od 27 lutego
2026 r. do 13 marca 2026 r. ogtoszenie wywieszone byto réwniez na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Annopolu.

Po przeanalizowaniu catosci zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego, Starosta
Krasnicki, wykonujgcy zadanie z zakresu administracji rzadowej, ustalit, ze planowana inwestycja
polegajgca na budowie sieci kanalizacji sanitarnej DN 200 mm w ramach zadania pn. ,Budowa
kanalizacji w Opoczce”, jest inwestycjg celu publicznego w rozumieniu art. 6 ust. 3 u.g.n. Zgodnie
z tym przepisem, celem publicznym w rozumieniu ustawy jest m.in. budowa i utrzymywanie
publicznych urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania,
oczyszczania i odprowadzania Sciekdw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpaddow, w tym ich
sktadowania lub ich wykorzystania w instalacji odnawialnego zrédta energii wytwarzajacej biogaz
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U.
z 2026 . poz. 68).

Konieczno$¢ realizacji powyzszej inwestycji podyktowana jest wzgledami publicznymi
(interesem spotecznym). Jak wskazuje Inwestor, celem planowanego zamierzenia jest zaspokojenie
zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezgcych do zadan wtasnych gminy. Co nalezy podkresli¢, inwestycja
stuzagca spotecznosci lokalnej, sama w sobie realizuje wyjagtkowo wazny interes spoteczny. Wszelkie
bowiem inwestycje celu publicznego stuzg zaspokojeniu potrzeb wspdlnotowych, poprawiajg
bezpieczenstwo i podnoszg standardy zyciowe spoteczenstwa. Inwestycje infrastrukturalne sg
niezbedne dla rozwoju ekonomicznego regionu. Stuzg ogdtowi spoteczenstwa i tym samym maja
znaczenie nadrzedne wzgledem stusznych intereséw wtascicieli poszczegdlnych nieruchomosci, na
ktorych przebieg inwestycji realizujgcych cel publiczny zostat przewidziany badZ w miejscowym planie
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zagospodarowania przestrzennego, badz w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Ponadto Inwestor wskazuje, ze planowana trasa sieci jest najbardziej optymalng i nie ma mozliwosci
innego zlokalizowania sieci ze wzgledu na bardzo gestg istniejgcg infrastrukture.

Inwestor przedstawit zakres planowanej inwestycji wraz z jej pasem technologicznym
w formie zatgcznika graficznego w postaci mapy prawnej w skali 1:1000 i 1:500.

Nadmieni¢ nalezy, ze zgodnie z art. 124 ust. 4 u.g.n., na osobie lub jednostce organizacyjnej
wystepujgcej o zezwolenie cigzy obowigzek przywrdcenia nieruchomosci do stanu poprzedniego,
niezwtocznie po zatozeniu lub przeprowadzeniu ciggdw, przewoddw i urzadzen. Jezeli przywrdcenie
nieruchomosci do stanu poprzedniego bedzie niemozliwe albo spowoduje nadmierne trudnosci
lub koszty, wtascicielowi nieruchomosci przystugiwac bedzie odszkodowanie przewidziane w art. 128
ust. 4 u.g.n. Odszkodowanie powinno odpowiadaé¢ wartosci poniesionych szkdéd spowodowanych
zdarzeniami, o ktérych mowa w art. 124 u.g.n. Jezeli za$ wskutek tych zdarzen zmniejszy sie wartosé
nieruchomosci, odszkodowanie powieksza sie o kwote odpowiadajgcg temu zmnigjszeniu.
Odszkodowanie moze by¢ ustalone dopiero po zakonczeniu dziatan uzasadniajgcych wydanie decyzji
ograniczajgcej sposob korzystania z nieruchomosci, a zatem nie moze by¢ przedmiotem
rozstrzygniecia w niniejszej decyzji, gdyz wodwczas nie jest jeszcze wiadomym czy sytuacja
uzasadniajgca zgtoszenie takiego roszczenia faktycznie wystgpi (wyroki Naczelnego Sadu
Administracyjnego: z dnia 5 pazdziernika 2007 r. sygn. akt | OSK 1389/06 oraz z dnia 28 czerwca 2022
r. Sygn. akt | OSK 890/19).

Zgodnie z przepisem art. 133 u.g.n., odszkodowanie wptaca sie do depozytu sadowego, jezeli
dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

W $wietle powyzszych faktéw nalezy uznac, ze wydanie wnioskowanej decyzji jest w petni
uzasadnione, niezbedne i konieczne.

Decyzja ograniczajgca sposodb korzystania z nieruchomosci stanowi¢ bedzie dla inwestora celu
publicznego dokument stwierdzajacy prawo dysponowania gruntem na cele budowlane w granicach
w niej okreslonych (wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 11 lipca 2003 r. sygn. akt SA/Rz
1635/00). Tym samym umozliwi ona realizacje planowanej inwestycji. Od chwili jej rozpoczecia
do czasu jej zakonczenia Inwestor winien dokona¢ inwentaryzacji szkdd powstatych w wyniku dziatan
prowadzonych na podstawie niniejszej decyzji.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec, jak w sentencji niniejszej decyzji.

POUCZENIE

Od decyzji niniejszej przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Lubelskiego za posrednictwem Starosty Krasnickiego w terminie 14 dni liczac od dnia jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnia
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne
cofniecie o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Na podstawie art. 118a ust. 2 u.g.n w zwigzku z art. 49 k.p.a. niniejsza decyzja podlega
ogtoszeniu poprzez jej wywieszenie na okres 14 dni na tablicach ogtoszen: Starostwa Powiatowego
w Krasniku oraz Urzedu Miejskiego w Annopolu. Ponadto decyzja zamieszczona zostanie w Biuletynie



Informacji Publicznej. Zgodnie z art. 49 k.p.a. doreczenie uwaza sie za dokonane po uptywie
czternastu dni od dnia publicznego ogtoszenia.
Nie podlega optacie skarbowej — art. 2 ust. 1 pkt 1 lit. h ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(t.j. Dz.U. z 2025 poz. 1154 z pdzn. zm.)

Z up. STAROSTY

Renata Ku$

Kierownik Wydziatu

Gospodarki Nieruchomosciami
Zatgcznik:
1. Mapa do celéw prawnych Identyfikator ewid.: P.0607.2025.1609

Otrzymuja:
1. Petnomocnik Inwestora

2. aa.

Do wiadomosci:

1) Urzad Miejski w Annopolu- w celu
wywieszenia decyzji na okres 14 dni,
na tablicy ogtoszent Urzedu, a nastepnie
jej zwrot z adnotacjg o terminie wywieszenia




